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Alojamento Loca

NESTA NEWSLETTER

Alei 62/2018, de 22 de agosto, que
introduziu inimeras alteracdes ao
Regime de Autorizacio e Exploragdo
dos Estabelecimentos de Alojamento
Local, entrou em vigor no passado
domingo, dia 21.

Saiba o que muda com a nova lei de
outubro de 2018.

DIANA DE ALMEIDA FERREIRA
ASSOCIADA

Conceitos e modalidades

A Lei 62/2018, de 22 de Agosto, veio, desde logo, alargar a definicdo de Estabeleci-
mento de Alojamento Local, que passa a abarcar os servicos de alojamento tempora-
rio, agora nao exclusivamente afectos ao sector do turismo. Surge, neste ambito,
uma nova modalidade de Alojamento Local - “Quartos” -, cuja exploracao é feita no
domicilio fiscal do Locador, com um maximo de trés unidades. Por outro lado, res-
tringiu-se a definicdo de “Estabelecimento de Hospedagem”, cujas unidades de alo-
jamento, constituidas por quartos, passam a ter de ser integradas numa fracdo auto-
noma de edificio, num prédio urbano suscetivel de utilizacdo independente. J4d o
“Hostel” passa a ser definido com uma unidade de alojamento predominantemente
constituida por dormitérios, e passa a exigir-se a autorizacdo do condominio, sempre
que aplicavel, para a instalacdo dos mesmos. Finalmente, a existéncia de uma recep-
cao deixa de ser requisito para a presuncao da existéncia de exploracao e intermedi-
acao de alojamento local, bastando para o efeito que seja publicitado, disponibiliza-
do ou intermediado como alojamento temporario; ou que, mobilado e equipado, se-
jam oferecidos ao publico, para além de dormida, servicos complementares, como
limpeza, por periodos inferiores a 30 dias.



Registo de estabelecimentos

As alteracdes relativas as condicdes de acesso a atividade e requisitos de instalacdo apenas sdo aplicaveis aos estabelecimentos
posteriores a entrada em vigor da Lei 62/2018, de 22 de Agosto, mantendo-se validos os registos anteriores. A mera comunica-
cdo prévia, exigivel até aqui, foi substituida pela comunicacao prévia com prazo. Ora esta nova comunicacdo que se impoe, mais
exigente que a anterior, é dirigida ao Presidente da Camara Municipal competente, comporta a possibilidade de oposicao, e esta
previsto o prazo de 10 dias (20 dias no caso dos Hostels) para a atribuicdo do registo. No prazo indicado, as Camaras Municipais
poderdo opor-se ao registo se o pedido estiver deficientemente formulado; se o alojamento violar as areas de contencéo; ou se
faltar a autorizacado adequada do edificio. Podera também ser cancelado o registo, por iniciativa do Presidente da Camara Muni-
cipal, e sempre apés audiéncia do proprietario do estabelecimento, se se verificarem os requisitos que titulam uma eventual
oposicdo ao registo, e supra indicados, bem como se os condéminos se opuserem ao estabelecimento de Alojamento Local. Os
registos tornaram-se pessoais e intransmissiveis, salvo no caso de sucessado e caducam caso haja transmissao de participacdo
social superior a 50% relativa a sociedade que detém o alojamento .

Condominio

Os condominios ficam com um lugar de destaque nesta sede,
sendo que um dos documentos necessarios a comunicacao
prévia com prazo, no casos dos Hostels, é precisamente a ata
da assembleia de condéminos a autorizar a respetiva
instalacdo do estabelecimento.

Sintomatico da importancia que desempenha o condominio
é, também, a obrigatoriedade de afixacado no estabelecimen-
to do regulamento com as praticas e regras do condominio.
Ainda, o condominio pode agora deliberar uma contribuicao
adicional correspondente as despesas de utilizacdo acresci-
da das partes comuns, com o limite de 30%, aprovada, sem
oposicdo, por uma maioria representativa de dois tercos do
valor total do prédio.

Pode também o oondominio opor-se a instalacdo do estabe-
lecimento de Alojamento Local, o que sera tido em conside-
racao pelo presidente da Camara Municipal, nos moldes
acima melhor explanados, em sede de cancelamento do re-
gisto do estabelecimento.

Seguro obrigatorio

Outra das novidades do diploma aqui em causa contende com a obrigatoriedade de subscricdo de um seguro multirriscos, uma
vez que o titular da exploracao do alojamento é solidariamente responsavel com os hospedes pelos danos provocados por estes
no edificio em que se encontra instalada a unidade.

Para os estabelecimentos de Alojamento Local instalados em data anterior a 21 de outubro de 2018, é concedido o prazo de 2
anos para subscrever o seguro de responsabilidade civil.



Livros de ‘
informacoes
e reclamacoes

Para além do Livro de Reclamacdes, torna-se agora obri-
gatorio o Livro de Informacgdes, a disponibilizar em por-
tugués, em inglés e em, pelo menos, mais duas linguas
estrangeiras, e impoe-se a obrigatoriedade de disponibi-
lizacdo do contacto do responsavel pela exploracio do
estabelecimento, bem como a publicitacdo das normas de
funcionamento do mesmo e regras de ruido aplicaveis.

Fiscalizacao

A competéncia da ASAE para a fiscalizacio deste
tipo de estabelecimentos, soma-se agora a competéncia do '
Presidente da Camara Municipal respetiva.

Para além da tutela que incube a esta Gltima entidade em

sede de licenciamento, acrescem competéncias no ambito

do cancelamento e suspensao de registos.
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Areas de contencao

De salientar, ainda e finalmente, a implementacio de areas
de contencao por freguesia, o que surge com o assumido
objetivo de preservacéo da realidade social dos bairros e lu-
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estabelecimentos de Alojamento Local, ndo sera permitida a
exploracao de novos estabelecimentos.

estabelecimentos de Alojamento Local por proprietario nas
areas de contencao ainda a definir. Quem, e ao abrigo da




