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ALOJAMENTO
LOCAL

No ambito do Programa Mais
Habitacao, em vigor desde 7 de
outubro, foram introduzidas sig-
nificativas alteracdes em matéria
de Alojamento Local. - O que
muda?

Vao ser emitidos
novos registos de AL?

Encontra-se suspensa a emissao
de novos registos de Alojamento
Local em territdrio nacional, com
excecao do interior do pais e das
Regides Autdbnomas.

As licencas de AL ja
emitidos a data da
entrada em vigor da
Lei 56/2023, de 6 de
outubro, vao-se man-
ter em vigor?

No prazo de dois meses a contar
da entrada em vigor da presente
lei, 7 de dezembro, os titulares de
registo de Alojamento Local ficam

obrigados a comprovar, atraves
da entrega de declaracao de ren-
dimentos, que se encontram a
explorar de forma continua o seu
Estabelecimento de Alojamento
Local, sob pena de cancelamento
do registo. Esta disposicao nao se
aplica a exploracao de unidades
de alojamento local em habitacao
propria e permanente, desde que
essa exploracao nao ultrapasse
os referidos 120 dias por ano.
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Os novos registos de
AL vao ter duracao
limitada?

Os registos de Alojamento Local
passam a ter uma duracao de
cinco anos, renovavel apos de-
liberacao da camara municipal
territorialmente competente pelo
mesmo periodo.
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As licencas de AL ja
emitidas a data da
entrada em vigor da
Lei 56/2023, de 6 de
outubro vao passar a
ter prazo?

Sem prejuizo da necessidade de
comprovar que o estabelecimen-
to de Alojamento Local nao se en-
contra inativo, todas as licencas
atualmente em vigor se mantém
validas até 31.12.2030, sendo nes-
sa data reapreciadas pelos mu-
nicipios, que podem renovar as
licencas por periodos de cinco
anos.

No entanto, este prazo nao se
aplica a quem recorreu a crédito
habitacao para comprar uma casa
para a atividade de Alojamento
Local (contratos celebrados até
16 de fevereiro de 2023), pois a
licenca apenas caducara na data
em que o respetivo empréstimo
foi amortizado na integra.

OS REGISTOS
DE ESTABELEC-

IMENTOS

DE AL (...)
PASSAM A
ESTAR
CONDICIO-
NADOS.

E possivel transmitir o numero de regis-
todo AL?

O numero de registo do Alojamento Local é pessoal e intrans-
missivel em todos os tipos de estabelecimento. Caso o respe-
tivo titular seja uma pessoa coletiva, o registo caduca quando
ocorra qualquer transmissao do capital social, independente-
mente da percentagem, exceto em caso de sucessao.

Qual a intervencao do condominio na
emissao de novas licencas de AL?

Exige-se agora deliberagcdo unanime do condominio a au-
torizar utilizacao diferente da estabelecida no titulo constitu-
tivo da Propriedade Horizontal para qualquer fracao, pelo que
os registos de estabelecimentos de Alojamento Local efetua-
dos apods a entrada em vigor da Lei 56/2023, de 6 de outubro,
que incidam sobre fragdes autdbnomas de predios em regime
de propriedade horizontal destinadas, no titulo constitutivo, a
habitacdo, passam a estar condicionados a autorizacao prévia
do condominio para uso diverso. Esta decisdao do condomi-
nio € tomada por unanimidade, passando a ser obrigatéria a
apresentacao da respetiva ata da assembleia de conddminos,
com a referida autorizacao, aquando da comunicagao prévia.

O que pode o condominio fazer relati-
vamente as licencas de AL ja emitidas?

Os conddminos podem cancelar os registos ja existentes, me-
diante oposicao ao exercicio da atividade de alojamento local
nos seguintes termos:

por deliberacao de pelo menos dois tercos da permilagem do
edificio; e

desde que o titulo constitutivo nao preveja expressamente a



utilizagao da fracao para fins de alojamento local ou quando tenha havido uma
deliberacao expressa daquela assembleia a autorizar tal utilizacao.

Nestes casos e para efeitos de efetivacao dos cancelamentos dos registos de
Alojamento Local, deve a assembleia de condéminos dar conhecimento da
referida deliberagao ao Presidente da Camara Municipal territorialmente com-
petente

Foi criado algum incentivo a mudanca dos imoveis
afetos a AL para arrendamento?

Esta prevista uma isencao de Imposto sobre o Rendimento (IRS ou IRC) para 0s
proprietarios que deixem de explorar os respetivos imoveis através da modal-
idade de Alojamento Local até ao final de 2024 e os coloquem no ambito do
arrendamento habitacional.

Esta isengao incide sobre o valor das rendas e vigora até ao final de 2029, sem se
aplicar qualquer limite no valor da renda a praticar.

No entanto, apenas sao elgiveis para este incentivo os proprietarios cujo registo
de Alojamento Local seja anterior a 31.12.2022 e desde que o contrato de arren-
damento seja celebrado até 31.12.2024.

Quais os imoveis sobre que incide a Contribuicao
Extraordinaria para o AL (CEAL)?

Foi aprovada a contribuicao extraordinaria sobre fragdes abrangidas por uma Lli-
cenca valida de alojamento local, ficando de fora os imoveis habitacionais que
nao constituam fragdes autonomas, nem partes ou divisdes suscetiveis de uti-
lizacao independente, bem como os AL que funcionam em habitacao propria e
permanente, desde que a exploragao nao ultrapasse 120 dias por ano.




ESTA PREVISTA

UMA ISENCAO DE
IMPOSTO SOBRE O
RENDIMENTO (IRS
OU IRC) PARA OS
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QUE DEIXEM

DE EXPLORAR

OS RESPETIVOS
IMOVEIS ATRAVES
DA MODALIDADE DE
ALOJAMENTO LOCAL

Quem sao os sujeitos passivos
da CEAL?

Os sujeitos passivos desta contribuicao sao os
titulares dos estabelecimentos de Alojamen-
to Local, sendo os proprietarios dos imoveis
subsidiariamente responsaveis pelo seu pag-
amento.

Como se calcula a CEAL?

A CEAL é calculada atraves da aplicacao do
coeficiente econdmico do alojamento local e
do coeficiente de pressao urbanistica - ambos
a publicar anualmente por portaria - a area
bruta privativa do imovel habitacional sujeito a
CEAL. A taxa de imposto aplicavel a esta base
é de 15%.
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